Sundsvalls
kommun 2026-10-14 SBN-2025-00470

Detaljplan for

Industri- och verksamhetsomrade i Almasen
Vattjom 2:42 och Séderasen 2.6

Tuna och Selanger, Sundsvalls kommun

GRANSKNINGSUTLATANDE

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foremal for samrad enligt 5 kap. 11 §
plan- och bygglagen, PBL, under tiden 22 maj — 18 juni 2026. Da planen
hanteras enligt reglerna for ett utokat forfarande kungjordes samradet pa
kommunens anslagstavla samt i ortstidningen ”Sundsvalls Tidning”. Under
samradstiden fanns planhandlingarna tillgéngliga i kommunhusets entré och
pa kommunens hemsida. Ett samraddsmdéte med cirka 30 deltagare holls den 2
juni kl. 18-20 1 S:t Olofsgarden.

Rubricerat detaljplaneforslag har varit foreméal for granskning enligt 5 kap. 13
§ plan- och bygglagen, PBL under tiden 15 september — 6 oktober 2026.

Under granskningstiden fanns planhandlingarna tillgdngliga i kommunhusets
entré och pa kommunens hemsida.

Personer i ndromradet har tillsammans med berérda myndigheter, foretag och
organisationer samt forvaltningar getts mojlighet att inkomma med
synpunkter under planprocessen. Inkomna yttranden redovisas sammanfattat
eller 1 sin helhet. Kommunen kommentarer pa inkomna yttranden redovisas i
kursiv stil. Lansstyrelsen begérde forlingd svarstid under granskningen vilket
beviljades.

Svar utan synpunkter har inkommit fran foliande avséndare
(redovisas ej)

Individ- och arbetsmarknadsforvaltningen, 2026-09-15
Barn- och utbildningsndmnden, 2026-09-15

Sundsvall Elndt AB, 2026-09-15

Bygglov, 2026-09-25

Vérd- och omsorgsforvaltningen, 2026-10-05
Polismyndigheten, 2026-10-06

Skrivelserna foranleder inga dndringar i planhandlingarna och
redovisas dérfor inte.
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Svar med synpunkter har inkommit fran féljande avsandare:

Statliga myndigheter
1. Lénsstyrelsen, 2026-10-13
2. Statens geotekniska institut, 2026-10-13 (via Lénsstyrelsen)
3. Myndigheten for civilt forsvar, 2026-10-13 (via Lansstyrelsen)
4. Lantmiteriet 2026-09-25
5. Trafikverket, 2026-10-07
Statliga bolag
6. PostNord, 2026-09-15

Kommunala myndigheter och bolag

7. Sundsvall Vatten AB (genom MittSverige Vatten och Avfall),
2026-10-02
. Miljokontoret, 2026-10-06
9. Kommunstyrelsekontoret, 2026-10-06
10. Servanet, 2026-09-15

Férsamling, foretag, forbund och organisation

11.
12.

13.

14.

Selangers Forsamling, 2026-10-05

E.ON Energidistribution AB, 2026-10-05, reviderat 2026-10-
09.

Medelpads raddningstjanstforbund, 2026-10-07 (inkom efter
samradstidens slut)

Lantbrukarnas riksforbund Sundsvall, 2026-10-06

Svar pa frekvent aterkommande synpunkter

Under samradet har manga synpunkter dterkommit 1 flera yttranden.

For att undvika upprepningar redovisar kommunen samlade svar och
stdllningstaganden avseende dessa frekvent forekommande

synpunkter.

15.
16.
17.
18.
19.
20.

21.
22.

Trafik, trafiksékerhet och byggtrafik

Buller, lagfrekvent buller, ljus och andra stérningar
Friluftsliv, rekreation, S:t Olavsleden och landskapsbild
Naturvérden, arter och vattenmiljo

Jordbruksmark, skogsmark och lokalisering

Dagvatten, vatten- och avlopp och brunnar
Djurhéllning, hésthallning och djurvilfard
Energiforsorjning, spillvirme och foljdinfrastruktur
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23. Barnperspektiv och barnkonsekvensanalys

24. Formella fragor, handldggning och planprocess

25. Naringsliv och befintliga verksamheter

26. Byggskedet (masshantering, buller, vibrationer och damning)

Fastighetsagare och féreningar

De synpunkter som inte tydligt ryms inom svar pa Frekvent
dterkommande synpunkter (Rubriker 15-26) redovisas och
sammanfattas separat.

27. Yttrande 1 — 75:ans Samfallighet
28. Yttrande 2
29. Yttrande 3
30. Yttrande 4
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Statliga myndigheter

1. Lansstyrelsen
Beskrivhing av arendet
Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for granskning i
enlighet med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande.
Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lénsstyrelsen under granskningstiden yttra
sig over planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens
bedomning innebér att ndgon av dverprovningsgrunderna i 11 kap. 10
§ PBL inte f6ljs eller tillgodoses.
Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgér av yttrande dnr
3771-2026, daterat den 26 juni 2026.

Syftet med detaljplanen

Detaljplanen utgor en fortséttning av det befintliga
verksamhetsomridet (Tova timmerterminal, SCA) vid Almasen och
syftar till att mojliggdra for anvandningarna industri, verksamheter och
teknisk anldggning med en inriktning mot elintensiv verksamhet.

Detaljplanens dverensstammelse med Oversiktsplanen
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning att detaljplanen inte helt
overensstimmer med oversiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter — prévningsgrunder enligt 11 kap.
10 § PBL

Léansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap.
10 § PBL och nu kénda forhéllanden att fragor som ror riksintressen 3
kap. MB, ska losas pa ett tillfredsstéllande sitt i enlighet med vad som
anges nedan. I annat fall kan Lansstyrelsen komma att prova
kommunens beslut att anta detaljplanen.

Geotekniska sakerhetsfragor

Lénsstyrelsen har inhdmtat synpunkter fran Statens geotekniska
institut, SGI. Tidigare framforda synpunkter under samradet har
hanterats och linsstyrelsen har inga ytterligare synpunkter pa
planforslaget nér det giller geotekniska sékerhetsfragor.

Riksintressen 3 kap. MB

Totalférsvarets anlaggning, den civila delen, 3 kap 9§ MB.
Léansstyrelsen har inhdmtat synpunkter frdn myndigheten for civilt
forsvar, MCF.
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Det ska av detaljplanen framga att inga hoga objekt placeras sé att de
riskerar att patagligt skada riksintresseanspraket. Hoga objekt ska
placeras med objektets totala hojd +10 meter fran
riksintresseansprakets yttre gréins.

Kommentar:

Planforslaget har kompletterats med en placeringsbestimmelse som
innebdr att hoga objekt ska placeras pa ett avstand fran planomrddets
sodra grdns som minst motsvarar objektets totalhdjd + 10 meter.

Genom den lovplikt som finns for hoga objekt genom 9 kap. 28 § tredje
stycket plan- och bygglagen bedomer kommunen att frdaga i grund och
botten har goda forutsdtiingar att hanteras enligt gdillande
lagstiftning. Men da det finns detaljerade onskemdl om att objektets
totala hojd plus 10 meter fran riksintresseanspraket ska beaktas sd
fortydligas detta med en planbestimmelse.

Upplysningar

Artskydd Fladdermoss

Léansstyrelsen bedomer att kommunens habitatanalys for fladdermdss
utgor ett vardefullt planeringsunderlag for att identifiera potentiellt
lampliga livsmiljoer pé landskapsniva. Analysen dr dock inte likstdlld
med en inventering av faktisk forekomst eller ekologisk funktion.

For bedomning av eventuell paverkan pé skyddade arter och deras
livsmiljoer kan darfor ytterligare underlag behdvas, beroende pa
omradets forutsittningar och den kommande verksamhetens
omfattning.

Lansstyrelsen bedomer att ett platsbesok pa garden inom planomradet
inte dr tillrdckligt for att utesluta att byggnaderna utgor koloni- eller
viloplatser.

For att utreda planens paverkan pa den ekologiska funktionen, samt
faststilla nodvéindiga skyddsatgirder for att undvika forbudeni 4 a §
artskyddsforordningen, bedomer lénsstyrelsen att
artskyddsutredningen behdver kompletteras med en riktad
artinventering och kartldggning av fladdermusfaunan samt potentiella
koloniplatser inom och i anslutning till planomradet och baserat pa
resultatet, planomradets vérde for forekommande fladdermusarter.
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Kommentar:

Infor ett antagande av planforslaget har PM Artskydd kompletterats.
Bedomningarna avseende haltrdd, risbon och fladdermdss har
utvecklats och fortydligats. Det har dven kompletterats med

fortydligande att ytterligare riktad inventering inte bedéms nédvindig.

Utredningen visar vilka strukturer som har betydelse som
fortplantnings- eller viloplatser samt varfor sddana strukturer bedoms
saknas inom planomrddet. For fladdermoss har varken naturmiljo,
kolonilokaler eller andra betydelsefulla viloplatser konstaterats inom
planomrddet. Utredningen Boplatsinventering fladdermdss, fran
platsbesok i juli 2026, utgjorde underlag till PM Artskydd under
granskningen. Bilagan bildggs i sin helhet infor ett antagande av
planhandlingen.

Sammantaget visar genomforda utredningar att planforslagets
genomforande inte bedoms utlésa nagot forbud enligt
artskyddsforordningen

Groddjur

Eftersom man inte har artbestimt forekommande grodor 1 omrédet vill
lansstyrelsen upplysa om att 1 de fall skogsomradet anvdnds som
viloplats for dkergroda krivs en dispens om exploateringen skadar
denna. Akergroda ir strikt fridlyst enligt 4 a § artskyddsférordningen
till skillnad frén vanlig groda. Med strikt fridlyst i detta sammanhang
menas ett individskydd samt att reproduktion- och viloplatser ar
skyddade sa att kontinuerlig ekologisk funktion (KEF) bibehalls. De
kompensationsatgarder som foreslas i PM Artskydd kan vara lampliga
om en dispens kan beviljas.

Om det ér vanlig groda i omradet bedomer lansstyrelsen att det forslag
om skapandet av nya grodmiljoer samt att man forldgger atgarder i
reproduktionsomradet utanfor fortplantningsperiod, kan vara
tillrackliga for att undvika artskyddsforbudet i 6 §
artskyddsforordningen.

Kommentar:

Infor antagande har PM Artskydd kompletterats med fortydligande att
ytterligare riktad inventering inte bedoms nédvindig. Detaljplanen
bedoms inte pdaverka regelbundet anvinda fortplantningsomraden
eller viloplatser for dkergroda, vanlig groda eller vanlig padda.
Foreslagna skyddsdtgdrder innebdr dven att en ny
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dagvattendamm/vdtmark skapas som kan utgora ny fortplantnings-
och livsmiljo for groddjur samt forsiktighet och hdnsyn vid
anldggningsarbete. I dagsldget saknas vattenmiljéer som med sikerhet
hdller en permanent vattenspegel inom planomrddet. Déiremot bedoms
det finnas forutsdttningar for bade lekvatten, overvintringsplatser och
fodosoksomrdden for vanlig groda, dkergroda och vanlig padda i
omgivningarna utanfor planomrddet. En ny vdl anpassad
dagvattendamm/vdtmark enligt planforslaget bedoms bidra till att
planomrddets kontinuerliga ekologiska funktion forbdittras jamfort
med dagsldget.

Sammantaget visar genomforda utredningar att planforslagets
genomforande inte bedoms utlésa nagot forbud enligt
artskyddsforordningen.

Bilaga
e Yttrande MCF
e Yttrande SGI

2. Statens geotekniska institut
SGI har under samradet yttrat sig, (20206-06-26 och dnr. 4.3.1-2605-
0704) och da framfort att SGI saknar stabilitetsbedomningar for
planerade schakt- och fyllnadsslinter, beskrivning av planerade
dagvattendammar (om det finns planerade sldnter dér stabiliteten
behover bedomas) och planbestimmelse n; och n; bor omformuleras.
SGI rekommenderade dven att fler grundvattenmétningar skulle
utforas av befintliga grundvattenrdr.

Tidigare framforda synpunkter har hanterats och SGI har inga
ytterligare synpunkter pa planforslaget.

Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet.

3. Myndigheten fér civilt férsvar
Myndigheten vidhéller synpunkten gillande placering av hoga objekt
som framfordes vid samradsskedet (MCF 2026-08939). Det ska av
detaljplanen framga att inga hoga objekt placeras sé att de riskerar att
patagligt skada riksintresseanspraket. Hoga objekt ska placeras med
objektets totala hojd + 10 meter fran riksintresseansprakets yttre grins.
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Kommentar:

Planforslaget har kompletterats med en placeringsbestimmelse som
innebdr att héga objekt ska placeras pd ett avstdand frdan planomradets
sodra grins som minst motsvarar objektets totalhojd + 10 meter.

Genom den lovplikt som finns for hoga objekt genom 9 kap 28 § tredje
stycket plan- och bygglagen bedémer kommunen att fraga i grund och
botten har goda forutsdtimingar att hanteras enligt gdllande
lagstiftning. Men dd det finns detaljerade onskemdl om att objektets
totala hojd plus 10 meter fran riksintresseanspraket ska beaktas sd
fortydligas detta med en planbestimmelse.

4. Lantmaterimyndigheten
Ett 130 kvm omrade av Soderdsen 2:6 &r inte planlagd.
Lantméterimyndigheten rekommenderar att hela Soderasen 2:6
planldggs. Lantmaiteriet saknar en fastighetskonsekvensbeskrivning, se

bifogad fil.
Bilaga: Fastighetskonsekvensbeskrivning sammanfattning.

Kommentar:
Soderdsen 2:6 planldggs i sin helhet. Planbeskrivningen uppdateras
med fastighetskonsekvensbeskrivning enligt bilaga.

5. Trafikverket
Trafikverket har fatt rubricerat drende for yttrande. Trafikverket har
granskat trafikutredningen i tidigare skede och bedomt att flodena som
paverkar det statliga vignatet dr acceptabla. Nu nér andamaélet
Kriminalvard har utgatt ur planen minskar den paverkan.
Trafikverket har utifran ovanstdende inga synpunkter pd planforslaget.

Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet.
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Statliga bolag

6. PostNord

PostNord informerar om att bolaget ansvarar for den
samhillsomfattande posttjdnsten och att placering samt utformning av
postmottagningsanordningar ska godkdnnas av PostNord. Yttrandet
redogor for gillande principer for postutdelning vid nybyggnation, dér
postladesamlingar rekommenderas for sméhusomriaden och
fastighetsboxar for flerbostadshus. PostNord framhaller d&ven vikten av
att postanordningar ar tillgdngliga via framkomliga och trafiksdkra
fardvagar aret runt samt att dialog sker med PostNord 1 god tid infor
utbyggnad eller fordndring av infrastruktur. Vidare papekas att
postutdelning inte kan paborjas till adresser dar
postmottagningsanordningen inte godkénts av PostNord.

Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet.
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Kommunala myndigheter och bolag

7. Sundsvall Vatten AB (genom MittSverige Vatten och

Avfall)
Vatten och spillvattenforsorjning

- En kapacitetsutredning géllande det kommunala ledningsnétet
for vatten och spillvatten pagar.

- Omrédet i detaljplanen kommer inte att tas in i kommunalt
verksamhetsomrade for vatten, spillvatten eller dagvatten.

- T ovrigt giller tidigare inskickade synpunkter fran Sundsvall
Vatten AB

Dagvattenavledning

Genomforandefragor - ansvarsfordelning och
huvudmannaskap

Industri- och verksamhetsomrddet Tova-Almasen Industri- och
verksamhetsomradet Tova-Almasen kommer inte att ingd i kommunalt
verksamhetsomrade for vatten, spillvatten eller dagvatten. Det innebir
att det dr exploatdren eller fastighetsdgarna, och inte Sundsvall Vatten
AB som kommer att ansvara for att anldgga och underhélla alla
dagvattenanldggningar inom omrédet, och dven ansvara for att
dagvattenhanteringen uppfyller de krav som kan stdllas utifrdn behovet
att skydda ménniskors hélsa och miljon. Det blir dérfor missvisande att
hénvisa till att dimensionering av dagvattensystemet ska utgd ifrén
”gles bebyggelse” (Dagvattenutredningen avsnitt 2.1). Denna praxis
giller for omraden inom verksamhetsomrade for dagvatten, dir det
finns en allmén dagvattenanldggning. Det som ska vara styrande for
dimensionering 1 detta fall 4r verksamhetens behov, samt behovet av
att skydda recipienter och infrastruktur nedstroms.

Sundsvall Vatten AB konstaterar att enligt dagvattenplanen sa kommer
arsmedelflodet att 6ka med ca 800 % i och med exploateringen och
dven fororeningsbelastningen kommer att 6ka markant. For att planen
ska kunna genomforas behover det sdkerstillas att de forslagna
anldggningarna byggs och underhalls. Detta behover fortydligas i
planbeskrivningens avsnitt om ansvarsfordelning. Plankartan behdver
kompletteras med planbestdmmelser om maximal hirdgorandegrad da
dagvattenutredningen har rdknat med att 5% av ytan inom
kvartersmarken utgdrs av gronyta. Plankartan behdver dven
kompletteras med ett villkor om att dagvattenanldggningarna ska
fardigstéllas innan bygglov /starbesked kan ges.
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Kommentar:
Dagvattenutredningen revideras med korrekt hanvisning avseende
dagvattensystemets dimensionering.

Dagvattenutredningen utgdr fran antagandet att cirka 5 procent av
kvartersmarken utgors av gronyta. Att oversdtta detta antagande till
en planbestimmelse om maximal hardgorandegrad bedoms dock vara
svart att folja upp i genomforandeskedet. Hardgjorda och
genomsldppliga ytor kan fordndras éver tid utan att ny lovprévning
aktualiseras, vilket medfor att det dr svdrt for kommunen att
sdkerstdlla att den foreskrivna andelen gronyta langsiktigt
uppridtthdlls.

Kommunen bedémer att det inte ldmpligt for den hdr typen av
detaljplan att reglera att dagvattenanldiggningar ska vara
fardigstdllda innan bygglov eller startbesked kan ges. Bestimmelsen
forutsdtter en tydlig koppling mellan en enskild bygglovspliktig dtgdrd
och de dagvattenanldggningar som ska anldggas, vilket kan vara
komplicerat ndr dagvattenhanteringen byggs ut etappvis eller omfattar
flera verksamhetsutovare och fastigheter. Vid tidpunkten for
bygglovsprovningen kan det dessutom vara oklart vilka
dagvattenanldggningar som behover vara fardigstdllda for att
sdkerstdlla en tillfredsstdllande funktion.

Kommunen bedomer att dagvattenfragan dr sdkerstdlld genom den
tekniska provningen infor startbesked, ddr anldggningarnas funktion,
dimensionering och genomforande kan sdkerstdllas pa ett mer
dndamdlsenligt sdtt.

8. Miljokontoret
Naturvarden
Det ar positivt att det har gjorts en artskyddsutredning och att
skyddsétgarder for faglar, fladdermdss och groddjur har lagts till i
planbeskrivningen. I planbeskrivningen foreslés att
dagvattenhanteringen utformas sa att en dagvattendamm eller vatmark
samtidigt fungerar som fortplantnings- och livsmilj6 for groddjur.
Dammen bor hélla vatten under groddjurens lek- och uppvéxtperiod,
ha flacka strander, grunda och djupare partier samt god vattenkvalitet
utan fisk. Miljondmnden anser att det ar véldigt positivt men kan inte
se att det finns med i framtagen dagvattenutredning eller ar sékerstéllt i
plankartan.
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Kommentar:

Foreslagna dtgdrder for att gynna groddjur utgér utformnings- och
projekteringsfrdagor som hanteras i det fortsatta genomforandeskedet.
Artskyddsutredningen foranleder inte nagon reglering pa plankartan
men informationen och de bedémningar som gjorts dr viktiga for
eventuellt kommande provningar samt anmdlan till kontrollplan.

Betydande miljopaverkan

Underlaget for miljobeddmning av betydande miljopaverkan bor vara
tydlig, transparent och omfatta samtliga aspekter av planens potentiella
miljopaverkan. Detta dr viktigt for att det ska vara mojligt att folja och
granska de dverviaganden som ligger till grund f6r kommunens
stidllningstagande samt for att sékerstélla att bedomningen bygger pa
ett tillrdckligt underlag. I miljondmndens samradsyttrande patalade
miljondmnden att det saknades viktiga delar for att kunna goéra den
bedomningen, vilket miljondmnden fortfarande vidhaller.

Kommentar:

Kommunens undersékning av om detaljplanens genomférande kan
antas medfora betydande miljopaverkan har samrdtts med
Ldnsstyrelsen under plansamrddet. Ldnsstyrelsen delar kommunens
bedomning att planforslaget inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Kommunen har ddrfor fattat ett sdrskilt beslut om att
strategisk miljobedomning inte behover genomforas.

Jordbruksmark

Miljondmnden vidhéller sin tidigare stdndpunkt att jordbruksmark ska
vérnas och inte exploateras for industri- eller verksamhetsdndamal.
Jordbruksmark dr en begrinsad och langsiktig resurs for
livsmedelsforsorjningen. Utdver produktionsvirdet utgor
jordbrukslandskapet en viktig del av den grona infrastrukturen och
bidrar till biologisk méngtfald, ekosystemtjanster och ett varierat
odlingslandskap. Enligt Lantbrukarnas riksférbund forsvann 3 000 ha
akermark 1 Vasternorrlands 14n under perioden 2010-2020. Samtidigt
anger Visternorrlands livsmedelsstrategi att den Gvergripande
maélbilden for 2030 &r att den totala livsmedelsproduktionen ska 6ka
och sérbarheten minska. Att bevara brukningsvird jordbruksmark &r
en viktig forutséttning for att uppné dessa mal. En héllbar och
livskraftig livsmedelskedja bidrar dessutom till ldnets attraktivitet och
langsiktiga utveckling.
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Kommentar:

Kommunen delar bedomningen att den berorda jordbruksmarken dr
brukningsvird. En sdrskild lokaliseringsutredning har ddrfor
genomforts liksom en préovning enligt 3 kap. 4 § miljébalken.
Kommunens samlade bedomning dr att planférslaget tillgodoser ett
vdsentligt samhdllsintresse och att den aktuella lokaliseringen dr den
mest ldmpliga. Den genomforda alternativutredningen visar att det
foreslagna omrddet dr det enda alternativ som sammantaget bedomts
uppfylla kraven pa teknisk och funktionell ldmplighet samt ekonomisk
rimlighet for den aktuella exploateringen.

Buller

Det &r bra att en bullerutredning har gjorts och att buller fran industri,
datacenter, befintliga verksamheter och vag/jarnvig finns med i
berdkningarna. Det saknas dock en sammanslagen bild som visar
bullersituationen vid bostdder med nuvarande forutsittningar fran
befintliga verksamheter tillsammans med buller frén jairnvag och E14
dér en jaimforelse kan goras mellan etablering av industri eller
datacenter. Miljondmnden gor tolkningen utifrén kartorna i
bullerutredningen for industri att det dr flaktar pd taket som dr den
bullerkdlla man rdknat pd. Om sa &r fallet stéller sig miljondmnden
fragande till vilken bullerpdverkan andra typer av bullrande
verksamheter, exempelvis avfallshantering, kan ha pé bostdder norr
om omrédet. Aven om vissa verksamheter, de som ir anmilnings-
eller tillstandspliktiga, prévas enligt miljobalken vid etablering
behover det sdkerstillas att hela planomradet ar lampligt for den typ av
bullrande verksamhet som beteckningen industri medger. Om det inte
ar utrett att hela planomradet &r lampligt f6r industri, som medfor
mycket buller, bor man dela upp planomradet sa att verksamheter med
begrinsat omgivningspaverkan placeras ndrmast bostider.

Kommentar:

Kommunen har reviderat bullerutredningen infor antagandet.
Utredningen har kompletterats med redovisning av den samlade
bullersituationen vid ndrliggande bostdder, ddr bidrag fran vigtrafik,
Jjarnvdgstrafik, befintliga verksamheter och planerad verksamhet kan
jamforas. Utredningen har dven kompletterats med ett
industriscenario som omfattar ytterligare bullerkdllor, sdasom
avfallshantering, interna transporter och hjullastare. Resultaten visar
att gdllande riktviirden kan innehdllas vid ndrliggande bostdider och
att planomradet bedoms vara ldmpligt for den markanvdindning som
detaljplanen medger.
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9. Kommunstyrelsekontoret
Kollektivtrafik
Efter samradet har planens inriktning &ndrats dér detaljplanen inte
langre anger kriminalvard sa att det berdknas bli farre anstillda pa
platsen, vilket kommer innebéra farre som har behov av att resa till
och fran omrédet. Det minskar skadan av att planomradets
forutsattningar inte medger ett héllbart resande med kollektivtrafik.
For som kommunstyrelsen anforde i samradet, saknas gang- och
cykelviaganslutningar mellan planomradet och nérmaste héllplats lings
E14.

Vatten och avlopp

Kommunstyrelsen noterar att det i VA-utredningen konstateras 1 att det
finns begrinsningar i férsorjningen av dricksvatten och
spillvattenomhéndertagande for omradet vilket for mer
belastningsintensiva verksamheter (ur ett VA-perspektiv) inom
omrédet oldmpliga. Det gér dirfor inte att anta att dricksvatten kan
anvéndas for kylning. Kommunstyrelsekontoret konstaterar att
eventuella behov av kylvatten inte &r utredda for omradet.

Samlad beddémning

Kommunstyrelsen for en samlad beddmning att planen ar relativt
genomarbetad men konstaterar samtidigt att det behdvs en
komplettering angdende eventuellt behov av kylvatten 1 VA-
utredningen, vidare behdver det ocksa beskrivas hur eventuellt
kylvatten ska omhéndertas.

Kommentar:

Bedomningen dr att ett eventuellt behov av kylvatten dr beroende av
vilken verksamhet som etableras inom omrddet och att fragan ddrfor
dr verksamhetsspecifik. Utifrdn den markanvindning som medges i
planforslaget dr det inte mojligt att bedoma framtida kylvattenbehov
under planprocessen. Eventuella behov av kylvatten och dess
omhdndertagande hanteras i samband med projektering, etablering
och eventuell miljoprovning av den enskilda verksamheten.

Sida 14 av 40



Sundsvalls
kommun 2026-10-14 SBN-2025-00470

10.Servanet AB
Servanet AB framfor att bolaget inte har nagra ledningar inom det
aktuella planomréadet. Bolaget har i 6vrigt inga synpunkter pa
planforslaget men 6nskar fortlopande information om drendets
fortsatta handléggning.

Kommentar:
Kommunen noterar yttrandet.
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Férsamling, féretag, forbund och organisation

11. Selangers férsamling
Seldngers forsamling motsatter sig planforslaget och anser att
detaljplanen inte bor antas 1 nuvarande form. Det framfors att
kommunen inte har utrett planforslagets konsekvenser i tillrdcklig
omfattning och att beslutsunderlaget déarfor ér otillrackligt for de
avvagningar mellan allménna och enskilda intressen som kravs enligt
plan- och milj6lagstiftningen.

Synpunkten fokuserar sérskilt pd planomradets nirhet till Sankt
Olavsleden och Gusturleden, vilka beskrivs som viktiga leder for
rekreation, friluftsliv, naturupplevelser och besoksndring.
Fastighetsdgaren menar att planhandlingarna saknar en samlad analys
av planforslagets paverkan pa friluftslivets forutsittningar,
upplevelsevirden, landskapsbild, buller- och ljuspaverkan samt
omrédets attraktivitet for vandring och rekreation. Det framfors dven
att den omfattande exploatering som planen mojliggdr for industri,
verksamheter, kriminalvard och tekniska anldggningar riskerar att
forandra karaktédren pé de angriansande lederna och dirmed negativt
paverka deras rekreativa varden.

Vidare betonas Sankt Olavsledens regionala, nationella och
internationella betydelse som pilgrimsled samt dess roll for turism,
kulturmilj6 och friluftsliv. Fastighetsdgaren framhéller att leden
marknadsfors for sina naturskona miljéer och uttrycker oro for att en
exploatering i direkt anslutning till leden kan forsdmra
vandringsupplevelsen, minska omradets attraktivitet for besdkare och
paverka ledens langsiktiga varde som kultur- och rekreationsresurs.

Slutligen anser fastighetségaren att den foreslagna
vegetationskorridoren mellan planomrédet och Sankt Olavsleden ar
otillracklig. I stillet foresprékas en bredare skogszon for att bevara
ledens karaktir, naturupplevelse och rekreativa virden, samt for att
minska péverkan frdn framtida verksamheter inom planomradet.

Kommentar:

Kommunen delar uppfattningen att S:t Olavsleden och Gusturleden dr
vdrdefulla rekreations- och friluftsstrak med betydelse for savil det
lokala friluftslivet som besoksndringen. I kommunens
oversiktsplanering ingdr S:t Olavsleden inom markanvindningen
LBT-u som en viktig led kopplad till vandringsled och besoksndring.
Vidare ingar den i Sundsvallsregionens gemensamma
utvecklingsinriktning som en viktig led for hela regionen.
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Fragor om frilufisliv, rekreation, kulturmiljo, landskapsbild och
omgivningspdverkan har ddrfor varit en viktig del av planarbetet.
Planforslagets paverkan pad dessa virden har bedomts genom bland
annat landskapsanalys, siktlinjestudier, fotomontage, bullerutredning
samt de avvdgningar som redovisas i planbeskrivningen.

Infor ett antagande av planforslaget har markanvindningen NATUR
breddats mot planomrddesgrdns i vdst (som vetter mot S:t Olofs
leden). Fran tidigare 30 meter dr naturkorridoren nu 60 meter.
Avstdnden stimdes av efter utfort platsbesok tillsammans med
foretrddare fran forsamlingen. Naturkorridoren syftar till att skapa en
fysisk och visuell avskdrmning mellan verksamhetsomradet och S:t
Olavsleden samt att bevara befintlig skoterled. Vegetation och
marknivder inom naturmarken ska inte fordndras.

Kommunens samlade bedomning dr dels att planforslaget inte hindrar
leden och dess funktion, dels att den naturkorridor som sdkerstdlls i
detaljplanen, tillsammans med omrddets topografi, regleringen av
marknivder, begrdnsningen av byggnadshojder och de kompletterande
fotomontagen, medfor att paverkan pa upplevelsen av leden och
landskapsbilden dr godtagbar.

Vad gdller buller har en sdrskild bullerutredning tagits fram efter
samrddet. Utredningen visar att Naturvdrdsverkets riktvirden for
industri- och verksamhetsbuller innehdlls vid nérliggande bostdder for
savdl industri som datacenter. Planforslaget bedoms dirfor inte
medfora oacceptabla storningar for omgivningen.

Aven frdgor om ljuspdverkan har behandlats i artskyddsutredningen.
Dar anges att permanent utomhusbelysning ska utformas sd att
ljusspridningen utanfor verksamhetsomrddet minimeras samt att
arbetsbelysning under byggskedet ska avskdrmas mot omgivande
naturmiljoer.

Kommunen bedomer efter anpassningar av planforslaget att en rimlig
avvdgning gjorts mellan intresset att utveckla omradet for
verksamhetsdindamdl och intresset att bevara vdrden for friluftsliv,
besoksndring, rekreation och kulturmiljo.

Kommunens samlade bedémning dr ddrfor att planforslaget inte
medfor en sddan paverkan pa S:t Olavsleden eller Gusturleden att
detaljplanen inte kan genomforas.
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12. E.ON Energidistribution AB
E.ON Energidistribution AB meddelade i yttrande 2026-10-05
synpunkter mot planforslaget. 2026-10-09 meddelar E.ON 1 ett
reviderat yttrande att bolaget inte ldngre har nigra invandningar mot
planforslaget. Tidigare framforda 6nskemal om att anvédndningen for
omréde E skulle preciseras till stdllverk atertas, eftersom en
overenskommelse har triaffats om stéllverkets placering och
anvandningsbestdmmelsen teknisk anldggning bedoms ge tillrackligt
stdd for den planerade anldggningen. Vidare atertas tidigare krav pé u-
omrade for savil befintliga som framtida markkablar, da befintliga
ledningar sannolikt kommer att flyttas och framtida ledningsdragning
dnnu inte dr faststdlld. Nya markkablar avses i stéllet samordnas med
exploatoren i det fortsatta genomforandet.

Kommentar:

Kommunen noterar att E.ON dragit tillbaka sitt forsta yttrande i
granskning och att E.ON i sitt senare yttrande inte har ndgra
synpunkter mot planforslaget.

13. Medelpads raddningstjanstférbund

Réaddningstjansten har tagit del av granskningshandlingarna och har
inga nya synpunkter att lamna utover de som tidigare har lamnats, det
vill sidga att det ar onskvért med tva infartsvagar till industriomradet
samt att det behover anordnas brandposter da det saknas helt i detta
nya omréade.

Kommentar:

Inom ramen for planarbetet har méjligheten att nyttja den befintliga
skogsbilvigen vister om planomrddet som extra rdddningsvdg utretts.
Planbeskrivningen anger att skogsbilvigen kan anvdindas som en
kompletterande rdddningsvdg till omradet och att den medges passera
genom naturmark for att tillgodose planomrddets behov.

Frdgor om brandvattenforsérjning, dimensionering av sldckvatten
samt den ndrmare utformningen av rdaddningsvdgar hanteras i den
fortsatta projekteringen och vid efterfoljande tillstands- och
bygglovsprovningar utifran den verksamhet som etableras inom
omrddet. Kommunen bedémer sammantaget att planforslaget ger
forutsdttningar for att tillgodose rdaddningstjdnstens behov av
tillgdnglighet och teknisk forsérjning.
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14. Lantbrukarnas riksforbund

Lantbrukarnas riksforbund betonar jordbruksmarkens betydelse for
livsmedelsforsorjning, krisberedskap och de grona niringarnas
utveckling samt hianvisar till miljobalkens bestimmelser om
hushallning med mark och skydd av brukningsvird jordbruksmark.
Yttranden anser att planforslagets konsekvenser for jord- och
skogsbruk behover utredas ytterligare. Organisationen efterfragar
sarskilt en redovisning av hur eventuella temperaturforandringar till
foljd av den planerade verksamheten har beaktats i dagvattenhantering
och miljobedomning samt vilka effekter detta kan fa for
markforhallanden, vattenbalans och brukningsforutsittningar. Vidare
framhalls att den samlade péverkan frdn ndédvéindig infrastruktur,
sdsom vigar och elforsorjning, bor redovisas och bedémas
tillsammans med exploateringen. Yttranden efterfragar en
helhetsbedomning av hur projektet paverkar mojligheterna att bedriva
ett rationellt jord- och skogsbruk, inklusive fragor om tillgénglighet,
arrondering, transporter och markens ldngsiktiga brukbarhet.
Organisationen anser dven att alternativa lokaliseringar bor redovisas
och att det behover sékerstillas att paverkan pa jord- och skogsbruk
har undvikits eller minimerats s& l&ngt som mojligt.

Kommentar:

Kommunen delar bedomningen att den berorda jordbruksmarken dr
brukningsvird. En sdrskild lokaliseringsutredning har ddrfor
genomforts liksom en préovning enligt 3 kap. 4 § miljébalken.
Kommunens samlade bedémning dr att planférslaget tillgodoser ett
vdsentligt samhdllsintresse och att den aktuella lokaliseringen dr den
mest ldmpliga. Den genomforda alternativutredningen visar att det
foreslagna omrddet dr det enda alternativ som sammantaget bedomts
uppfylla kraven pa teknisk och funktionell ldmplighet samt ekonomisk
rimlighet for den aktuella exploateringen.
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Svar pa frekvent aterkommande synpunkter

15. Trafik, trafiksakerhet och byggtrafik
Flera yttranden uttrycker oro for att planforslaget kommer att medfora
en betydande 6kning av sdvil personbilstrafik som tung trafik i
omrédet. Det framfors att det lokala vignatet redan idag har
begrinsningar vad géller standard, framkomlighet och trafiksékerhet.
Sarskild oro lyfts for barn och ungdomar som dagligen anvéander
vagarna for att ta sig till busshéllplatser, skola och fritidsaktiviteter.
Aven rullskiddkare, cyklister, ryttare, pilgrimsvandrare lings S:t
Olavsleden samt andra oskyddade trafikanter lyfts fram som grupper
som riskerar att paverkas negativt.

Flera yttranden ifrdgasitter trafikutredningens slutsatser och menar att
korsningen mellan vdg 663 och E14 redan idag upplevs ha bristande
kapacitet. Synpunkter framfors &ven om att alternativa transportvigar
som namns 1 utredningen inte ar ldmpliga pa grund av vigens
standard, forekomst av jordbrukstrafik och nérhet till bostdder. Nagra
yttranden efterfragar en direkt anslutning till E14 eller andra 16sningar
som minskar belastningen pa det lokala vdgnitet.

Det framfors dven att kollektivtrafikforsorjningen ar begrénsad och att
gangvégar till hallplatser i vissa fall saknar gang- och cykelbana och
tillracklig belysning.

Flera yttrandena pétalar konsekvenserna av byggskedet. Flera
yttranden anser att trafikutredningen endast behandlar trafiken fran
den framtida verksamheten och att den omfattande byggtrafiken inte
har analyserats tillrdckligt. Det framfors att exploateringen kommer att
kréva betydande schakt-, sprangnings- och fyllnadsarbeten, vilket
beddms generera ett stort antal transporter av massor, byggmaterial,
maskiner och entreprenadpersonal under flera érs tid.

Kommentar:

Efter samrddet har planforslaget reviderats genom att anvindningen
kriminalvard utgdtt, vilket avsevdrt minskat den prognostiserade
trafiken. Trafikutredningen har direfter uppdaterats och visar att det
omgivande vigndtet samt korsningen mellan vig 663 och E14 har
kapacitet att hantera den trafik som planférslaget bedoms ge upphov
till. Planens genomforande forutsdtter dven standardhojande dtgdrder
pa anslutande viig mellan planomradet och timmerterminalen.
Kommunens samlade bedomning dir att planférslaget inte medfor
oacceptabla konsekvenser for trafiksdkerheten.
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Att fortsatt arbeta med strdckan mellan Matfors och Sundsvall for att

skapa bittre forutsdttningar for nya trafikplatser, busshdllplatser och
gang-och cykelvigar bedoms fortsatt ldmpligast hanteras inom ramen
for vigplan da staten dr vighdllare inom omrddet.

Kommunen bedomer att byggtrafikens omfattning och logistik dr
fragor som hor till projekterings- och genomforandeskedet och inte
regleras genom detaljplan. Detaljplanen syftar till att préva markens
ldmplighet for foreslagen markanvindning och utgar fran den trafik
som genereras ndr omrddet dr i drift. Eventuella krav pa
trafiklosningar, skyddsdtgdrder, transporter och arbetsmiljo under
byggskedet hanteras i senare skeden genom projektering,
tillstandsprovningar och dialog med berérda vighdllare och
myndigheter. Kommunen bedémer ddrfor att avsaknaden av en
sdrskild byggtrafikutredning inte paverkar planens limplighet eller
mojligheten att préva detaljplanen.

Frdgor om buller, vibrationer, damning och andra stérningar under
byggskedet dr tillfdlliga konsekvenser av ett genomférande och utgor
inte en del av detaljplanens ldmplighetsprévning. Sadana frdagor
hanteras genom entreprenadplanering, miljébalkens hdnsynsregler
samt vid behov genom anmdlan eller tillstand for miljofarlig
verksamhet.

16. Buller, lagfrekvent buller, ljus och andra stérningar
Flera yttranden behandlar risken for buller fran framtida verksamheter
inom planomradet. Synpunktsldmnarna ifragasitter 1 flera fall de
antaganden som ligger till grund for bullerutredningen och efterfragar
en mer utforlig redovisning av hur de ljudnivaer som anvénts i
berdkningarna har tagits fram. Det efterfragas bland annat information
om ljuddata bygger pa verkliga métningar fran jamforbara
verksamheter eller pa schablonvirden.

Flera yttranden lyfter sérskilt risken for 1dgfrekvent buller, tonala ljud
och variationer mellan olika driftférhéllanden, exempelvis fran
kylsystem, ventilationsanldggningar, reservkraftsanlaggningar och
annan teknisk utrustning. Det framfors att sddana ljud kan upplevas
mer storande dn vad traditionella bullerberdkningar visar.

Vidare uttrycks oro for buller frn transporter, verksamhet under
kviélls- och nattetid samt for storningar frdn utomhusbelysning. Nagra
yttranden efterfrigar att skyddsatgérder sdsom bullervallar,
bullerskérmar eller andra begransningar sékerstélls redan 1
detaljplanen.
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Kommentar:

Bullerutredningen har kompletterats. Utredningen innehdller nu
ytterligare berdkningar som redovisar den befintliga bullersituationen
i omrddet samt den samlade paverkan fran befintliga verksamheter,
trafik och planerad verksamhet. Underlaget for bullerberdkningarna
baseras pd vedertagen berdkningsmetodik samt ljuddata fran
Jjamforbara verksamheter, tidigare bullerutredningar, tillgingliga
mdtdata och etablerade bullerdatabaser. Da den slutliga
verksamheten dnnu inte dr kdnd har berdkningarna genomforts utifran
representativa och dimensionerande bullerkdllor for att bedoma
planomrddets ldmplighet. Utredningen omfattar buller fran bland
annat kylutrustning, fliktar, tekniska installationer och reservkraft.
For reservkraftsanliggningar har konservativa antaganden tilldmpats.
Berdkningarna visar att Naturvdardsverkets riktvéirden for industri- och
verksamhetsbuller innehalls vid ndrliggande bostdder. Hogsta
berdknade ekvivalenta ljudniva uppgar till 40 dBA och hégsta
berdknade maximala ljudniva uppgar till 51 dBA for
datacenteralternativet respektive 53 dBA for industrialternativet.

Den uppdaterade utredningen visar dven att den dominerande
bullerpaverkan i omradet hdrrér fran befintliga verksamheter och
transporter. Planforslagets bidrag till den samlade bullernivdn
bedoms vara begrdinsat och innebdr endast en marginell 6kning vid de
ndrmast berérda bostdderna.

Ndr det gdller transporter, verksamhet under kvills- och nattetid samt
andra driftsforhallanden har dessa beaktats i de genomforda
berdkningarna genom att riktvirden for samtliga relevanta
tidsperioder har prévats. Utredningen visar att riktvdrdena innehdlls
dven under nattperioden.

Kommunen bedémer sammantaget att planforslaget kan genomforas
utan att gdllande riktvdrden for industri- och verksamhetsbuller
overskrids vid narliggande bostdder. For verksamheter som omfattas
av anmdlnings- eller tillstandsplikt enligt miljobalken sker dessutom
en sarskild miljoprovning i samband med etablering, ddr
verksamhetens faktiska omgivningspaverkan och behov av
skyddsdtgdrder provas.
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17. Friluftsliv, rekreation, S:t Olavsleden och
landskapsbild
Flera yttranden lyfter omradets betydelse for friluftsliv, rekreation och
besoksndring. Sarskilt stor uppmairksamhet dgnas at S:t Olavsleden
och Gusturleden, vilka beskrivs som viktiga leder for vandring,
naturupplevelser, kulturmiljé och turism.

Yttranden menar att den omfattande exploatering som detaljplanen
mojliggor riskerar att forandra upplevelsen av landskapet och minska
omradets attraktionskraft for savél boende som besdkare. Det framfors
att den lantliga karaktiren och upplevelsen av ett ssmmanhdngande
skogslandskap kan gé forlorad om omréadet bebyggs med storre
industribyggnader eller tekniska anldggningar.

Flera yttranden anser att den foreslagna naturkorridoren ar for smal for
att ge tillracklig avskdrmning mot verksamhetsomradet. En bredare
skogszon efterfrégas for att battre skydda naturupplevelsen lings
lederna och minska paverkan frén framtida verksamheter.

Synpunkter framfors dven om att konsekvenserna for friluftsliv,
besoksndring och rekreativa viarden inte har analyserats tillrackligt
utforligt i planhandlingarna.

Kommentar:

Kommunen delar uppfattningen att S:t Olavsleden och Gusturleden dr
vdrdefulla rekreations- och friluftsstrak med betydelse for savil det
lokala friluftslivet som besoksndringen. I kommunens
oversiktsplanering ingdr S:t Olavsleden inom markanvdndningen
LBT-u som en viktig led kopplad till vandringsled och besoksndiring.
Vidare ingdr den i Sundsvallsregionens gemensamma
utvecklingsinriktning som en viktig led for hela regionen.

Frdgor om friluftsliv, rekreation, kulturmiljo, landskapsbild och
omgivningspdverkan har ddrfor varit en viktig del av planarbetet.
Planforslagets pdverkan pd dessa virden har bedomts genom bland
annat landskapsanalys, siktlinjestudier, fotomontage, bullerutredning
samt de avvdgningar som redovisas i planbeskrivningen.

Infor ett antagande av planforslaget har markanvindningen NATUR
breddats mot planomrddesgrdns i vist (som vetter mot S:t Olofs
leden). Fran tidigare 30 meter dr naturkorridoren nu 60 meter.
Naturkorridoren syftar till att skapa en fysisk och visuell avskdrmning
mellan verksamhetsomrddet och S:t Olavsleden samt att bevara
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befintlig skoterled. Vegetation och marknivdaer inom naturmarken ska
inte fordndras.

Fotomontagen har tagits fram for att illustrera planforslagets
paverkan frdan flera representativa observationspunkter och ska ses
som stod for bedomningen tillsammans med landskapsanalys,
siktlinjestudier och ovriga planeringsunderlag.

18. Naturvarden, arter och vattenmiljé
Flera yttranden uttrycker oro for att planforslaget kan paverka
omrédets naturvdrden negativt. Yttranden hinvisar till férekomst av
bland annat fladdermdss, hdckande faglar, rovfaglar, tranor, grodor,
paddor och andra arter som uppges nyttja omradet eller dess nérhet.
Det framf0rs att naturvdrdesinventeringarna inte fullt ut speglar de
viarden som finns 1 omrédet och att ytterligare inventeringar borde
genomforas. Négra yttranden innehéller egna observationer av
fladdermoss och andra arter.

Flera yttranden lyfter paverkan pd héltrad, skogsbacken, vattenmiljoer,
fiskforekomster och ekologiska samband. Synpunkterna handlar bland
annat om att exploateringen riskerar att paverka livsmiljder,
spridningskorridorer och ekosystemfunktioner.

Kommentar:

Infor ett antagande av planforslaget har PM Artskydd kompletterats.
Bedomningarna avseende hadltrdd, risbon och fladdermdss har
utvecklats och fortydligats. Utredningen visar vilka strukturer som har
betydelse som fortplantnings- eller viloplatser samt varfor sadana
strukturer bedoms saknas inom planomradet. Bedomningarna har
dven kompletterats med uppdaterade uppgifter fran Artportalen.

Det har inte identifierats ndgra fortplantningsomrdden eller
regelbundet anvdnda viloplatser for de arter som omfattas av
bedomningen. For fladderméss har inga kolonilokaler eller andra
betydelsefulla viloplatser konstaterats inom planomrddet. Fér
groddjur bedoms planomradets kontinuerliga ekologiska funktion
kunna upprdtthdllas och pa sikt forbdttras genom anldggande av en
dagvattendamm anpassad for groddjur.

De utredningar som tagits fram som underlag till detaljplanen visar
att detaljplanen kan genomforas utan betydande paverkan pad
skyddade arter eller deras bevarandestatus forutsatt att foreslagna
skyddsdtgdrder genomfors. Kommunens bedomning dr att
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naturvdrdena kan hanteras inom ramen for planforslaget. Ett
genomforande av planforslaget bedoms inte utlosa ndgot forbud enligt
artskyddsforordningen.

19. Jordbruksmark, skogsmark och lokalisering
Flera yttranden beror fragan om att brukningsvird jordbruksmark och
produktiv skogsmark tas i ansprdk for exploatering. Yttranden anser
att marken har ett langsiktigt vérde for livsmedelsproduktion,
biologisk méngfald och landskapsbild.

Flera yttranden ifrdgasétter om den aktuella etableringen verkligen
utgor ett sddant vasentligt samhillsintresse som motiverar att
jordbruksmark tas 1 ansprak. Det framfors ocksa att alternativa
lokaliseringar pa redan exploaterad mark, 1 befintliga industriomraden
eller i anslutning till annan verksamhetsmark, borde ha utretts mer
ingdende.

Yttranden uttrycker dven tveksamhet kring den 14ngsiktiga
samhillsnyttan av de verksamheter som planen mojliggdr samt
ifrgasétter om nyttan star i proportion till de intrang som uppstar i
natur- och kulturmil;jon.

Kommentar:

Kommunen delar bedomningen att den berorda jordbruksmarken dr
brukningsvird. En sdrskild lokaliseringsutredning har ddrfor
genomforts liksom en préovning enligt 3 kap. 4 § miljébalken.
Kommunens samlade bedomning dr att planférslaget tillgodoser ett
vdsentligt samhdllsintresse och att den aktuella lokaliseringen dr den
mest ladmpliga. Den genomforda alternativutredningen visar att det
foreslagna omrddet dr det enda alternativ som sammantaget bedomts
uppfylla kraven pa teknisk och funktionell ldmplighet samt ekonomisk
rimlighet for den aktuella exploateringen.

Det viisentliga samhdllsintresse som planforslaget tillgodoser dr
mojligheten att etablera verksamheter, industri samt teknisk
anldggning och ddrmed arbetsplatser och verksamhet i ett
infrastrukturndra ldge som mojliggor klusterbildning och ett rationellt
utnyttjiande av befintlig teknisk infrastruktur, vilket foljer av
kommunens madlsdttning att mojliggora for fler arbetstillfillen.

20.Dagvatten, vatten- och avlopp och brunnar
Flera yttranden avser vattenforsorjning, spillvattenhantering och
dagvatten. Flera yttranden efterfragar fortydliganden kring hur
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framtida verksamheters vattenbehov ska tillgodoses och vilka
konsekvenser detta kan fa for det kommunala vatten- och
avloppssystemet.

Vidare uttrycks oro for 6kade dagvattenfloden, 6versvidmningsrisker
och paverkan pa nérliggande vattendrag. Yttranden hénvisar till
tidigare 6versvimningsproblem och anser att konsekvenserna av
extrema regn inte har analyserats tillrackligt.

Det framfors dven fragor om ansvarsfordelningen for framtida
dagvattenanldggningar samt om tillrdckliga garantier finns for att
planerade fordrojnings- och reningsatgiarder faktiskt genomfors och
underhalls over tid.

Det framfors att fastigheter 1 ndromradet dr beroende av egen
vattenforsorjning genom borrade och grivda brunnar. Synpunkterna
handlar om att forédndringar i grundvattenbildning, grundvattennivaer
och vattenfloden kan medfora risk for minskad vattentillgang,
forédndrad tillrinning eller forsdmrad vattenkvalitet i enskilda brunnar.
Sérskild oro uttrycks for att omfattande avverkning och hardgjorda
ytor kan paverka den naturliga infiltrationen av vatten till
grundvattenmagasinen.

Kommentar:

Dagvattenutredning och VA-utredningar har tagits fram som underlag
for detaljplanen. Planen innehdller ytor avsatta for fordréjning och
rening av dagvatten och bygger pa principen att belastningen
nedstroms inte ska oka jamfort med dagens situation.
Verksamhetsomradet kommer inte att ingd i kommunalt
verksamhetsomrade for VA, vilket innebdr att exploatoren ansvarar
for nédvindiga anldggningar. Eventuella kapacitetshojande atgdrder
pa det kommunala ledningsndtet ska bekostas av exploatéren.

Planforslagets paverkan pa grundvatten, dagvatten och enskilda
brunnar har utretts inom ramen for dagvattenutredning, VA-utredning
och hydrogeologiska bedomningar. Utredningarna visar att
ndrliggande brunnar inte bedoms paverkas negativt av planens
genomforande. Eventuella fragor om kontrollprogram, provtagning
och skyddsatgdrder under byggskedet hanteras i kommande
projekterings- och genomforandeskeden. Kommunen bedomer ddrfor
att det finns tillrdckligt underlag for att bedéma pdaverkan pd
vattenforhdllanden och enskilda brunnar inom detaljplaneprocessen.
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21. Djurhallning, hasthallning och djurvalfard
Flera yttranden kommer fran narboende som bedriver hésthallning
eller annan djurhdllning. Yttranden uttrycker oro for att buller,
vibrationer, lagfrekvent ljud, belysning och 6kad aktivitet i omradet
kan paverka héstars beteende och vélbefinnande.

Det framfGrs att histar ar kinsliga djur med stark flyktinstinkt och att
aterkommande storningar kan paverka savél djurvélfard som
sakerheten for ryttare. Flera yttranden efterfragar redovisning av om
paverkan pé djurhallning har utretts och om det finns praxis eller
forskning som belyser fragan.

Aven byggskedets paverkan tas upp, dir yttranden efterfrigar
information om eventuella sprangningsarbeten, vibrationer och andra
tillfalliga storningar som kan uppsta under genomforandet.

Kommentar:

Kommunen dr medveten om att det forekommer djurhdllning i
omrddet. Med hdnsyn till avstandet mellan planomradet och
djurhallningen bedoms planforslaget inte medfora betydande
paverkan. Ndagot underlag som visar att de bullernivder som redovisas
i bullerutredningen skulle medféra oacceptabla konsekvenser for
hdsthdllning har inte redovisats. Fragor om verksamhetsspecifika
storningar prévas vid behov enligt miljobalken i samband med
framtida etableringar.

22. Energiférsorjning, spillvarme och féljdinfrastruktur
Flera yttranden efterfrdgar en tydligare redovisning av hur en framtida
elintensiv verksamhet ska forsorjas med el samt vilka
foljdinvesteringar i energiinfrastruktur som kan bli nddvéindiga utanfor
planomrddet. Det framfors frdgor om behov av nya kraftledningar,
transformatorstationer, ledningsgator och andra tekniska anlédggningar
samt vilken paverkan dessa kan fa pd omgivande mark och ndrboende.

Flera yttranden avser hanteringen av spillvirme vid en eventuell
datacenteretablering och efterfragar redovisning av hur stora mangder
spillvdrme som kan uppsta, om mojligheterna till energidtervinning har
utretts samt om dialog forts med energibolag om anslutning till
fjarrvarmendtet. Det efterfragas dven information om tekniska
forutséttningar, finansiering och ansvarsfordelning for en eventuell
16sning.

Yttranden avser dven om en eventuell fjarrvirmeledning kan medfora
ytterligare markansprak utanfor planomrédet och péverka
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jordbruksmark, skogsmark, vagar, vattendrag och privata fastigheter.
Flera yttranden anser att sddana mojliga foljdkonsekvenser behdver
belysas 1 storre utstrackning innan stéllning tas till planens lamplighet.

Det framfors ocksa att planens samhéllsnytta och energianvandning
bor bedomas samlat, med hénsyn till energihushallning,
klimatpaverkan och resurseffektiv anvindning av den energi som
verksamheten kan komma att forbruka och generera.

Kommentar:

Planforslaget reglerar markens anvdndning och sdkerstdller markens
ldmplighet for dndamalen industri, verksamheter och teknisk
anldggning, men reglerar inte tekniska losningar for energiforsorjning
eller framtida verksamhetsutévares energisystem. Fragor om
elanslutning, kapacitet i elndtet, hantering av spillvirme och eventuell
utbyggnad av energiinfrastruktur utreds och prévas i senare skeden av
respektive ledningsdgare, energibolag och verksamhetsutovare.
Kommunen bedémer att dessa frdgor inte paverkar markens
ldmplighet for den markanvindning som detaljplanen mojliggor.

23. Barnperspektiv och barnkonsekvensanalys
Flera yttranden lyfter att planforslaget riskerar att paverka barns och
ungdomars vardag genom forsdmrad trafiksékerhet, 6kad tung trafik,
buller och minskade mojligheter att rora sig sjdlvstandigt 1 ndromradet.
Synpunkterna fokuserar framst pa de vdgar som anvinds for skolresor,
skolskjuts, fritidsaktiviteter och besok hos véanner, dir flera menar att
trafiksituationen redan idag upplevs som problematisk.

Maénga yttranden framhaller att den 6kade trafikméngden, sérskilt
under byggskedet, riskerar att gora viag 663, omraden kring
jarnvégsviadukten och anslutningen till E14 mindre trafiksékra for
barn och andra oskyddade trafikanter. Det framfors att barn redan idag
fardas till fots, med cykel, moped, EPA-traktor och skolbuss ldngs
végar som saknar gdng- och cykelvégar samt tillrackliga
sikerhetsatgirder.

Flera vdrdnadshavare och barn uttrycker oro dver att mdjligheten att
sjdlvstindigt ta sig till skolan, fritidsaktiviteter, idrottsanléggningar,
histverksamheter och kompisar kan begridnsas om trafikméingden okar.
Synpunkter framfors &ven om att omradets barn kan fa sdmre tillgdng
till rekreation och friluftsliv om trafik, buller och den upplevda
otryggheten okar.
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Flera yttranden menar att barnets bésta inte har utretts tillrickligt och
att nagon barnkonsekvensanalys inte redovisats. Det framfors
onskemal om att barns verkliga rérelsemonster, skolvédgar och
vistelsemiljoer ska kartliggas och analyseras innan detaljplanen antas.

Flera barn och ungdomar har ocksa lamnat egna yttranden dir de
beskriver hur planforslaget kan paverka deras trygghet, mojligheten att
rora sig fritt i omrddet samt deras upplevelse av att vixa upp 1 Tova.
De efterfrigar att deras synpunkter ges faktisk betydelse i
planprocessen och att kommunen tydligt redovisar hur barns inspel har
beaktats i den fortsatta handlaggningen.

Kommentar:

Kommunen bedémer att en sdrskild barnkonsekvensanalys inte
behéver upprdttas inom ramen for detaljplanearbetet. Planomrddet
utgors huvudsakligen av skogsmark och jordbruksmark i anslutning
till ett befintligt verksamhetsomrade och saknar funktioner som dr
sdrskilt avsedda for barn, sasom skolor, forskolor, lekplatser eller
andra etablerade vistelsemiljoer for barn. Det kan dock inte uteslutas
att barn vistas i omrddet for exempelvis friluftsliv, naturupplevelser,
spontanlek eller andra tillfilliga aktiviteter.

Den samlade bedomningen dr att planforslagets konsekvenser for barn
dr begrdnsade och att barnets bdsta har kunnat beaktas inom ramen
for det ordinarie planarbetet genom de utredningar och avvigningar
som gjorts.

Fragor om barns sdkerhet och rorelsemojligheter har beaktats inom
ramen for trafikutredningen och planprocessens samlade
ldmplighetsbedomning. Trafikutredningen visar att véigndtet har
kapacitet att hantera den tillkommande trafiken fran planomradet och
att trafiksituationen kan hanteras genom de dtgdrder som redovisas i
utredningen.

Kommunen delar uppfattningen att barns sdkerhet dr en viktig frdaga
men bedomer inte att planens genomforande medfor sadana
konsekvenser att en sdrskild barnkonsekvensanalys krévs. Fragor om
trafiksdkerhet, eventuella atgdrder pd det allmdnna végndtet samt
hantering av byggtrafik kommer vid behov att behandlas vidare i
kommande projekterings- och genomfoérandeskeden i samverkan med
berorda vighallare och myndigheter. Ytor som tas i ansprak genom
planforslaget bedoms inte vara ytor som i ndagon storre utstrdckning
anvands for lek och vistelse for barn och unga.
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24.Formella fragor, handlaggning och planprocess
Flera yttranden innehaller invindningar mot planprocessens
genomforande och beddmningen att underlaget ér tillriackligt for att gé
vidare till ett antagande av detaljplanen. Synpunkterna avser sévil
formella fragor som innehallet i granskningshandlingarna.

En aterkommande synpunkt dr att planforslaget enligt flera yttranden
har foréndrats visentligt sedan samrédsskedet, bland annat genom att
dndamalet kriminalvard utgétt ur planen. Flera anser darfor att
kommunen borde ha genomfort en ny kungorelse och tydligare
informerat om planens fordndrade innehéll innan granskningen
genomfordes.

Flera yttranden ifrdgaséitter dven att handlingarna pa olika platser
hénvisar till bdde standardforfarande och utdkat forfarande. Det
framfors att detta skapar osédkerhet kring vilken process som tillimpas
och vilka rittigheter berdrda sakiigare har under planprocessen. Aven
utformningen av informationen om granskningstid och sista dag for
synpunkter har kritiserats.

Det framfors ocksa synpunkter pd samradsredogorelsen. Flera
yttranden menar att inkomna synpunkter inte har redovisats eller
bemotts 1 tillrdcklig omfattning samt att vissa sakfrgor inte har
besvarats. Det framfors 6nskemal om mer utforliga motiveringar och
tydligare redovisning av hur inkomna synpunkter har paverkat
planarbetet.

Ett flertal yttranden anser vidare att underlaget for bedomningen av
betydande miljopéverkan &r bristfdlligt och att planforslaget borde
foregas av en strategisk miljobedomning med
miljokonsekvensbeskrivning. Som skil anges bland annat paverkan pa
jordbruksmark, naturmiljo, vattenmiljo, trafik, friluftsliv och
narboendes boendemiljo. Flera efterfragar att kommunen omprévar
beslutet att inte uppréitta en miljokonsekvensbeskrivning.

Vidare framfors synpunkter pé att flera av planens konsekvenser enligt
yttrandena hénvisas till senare skeden, sdsom projektering,
miljoprovning eller bygglovsprovning. Flera sakdgare anser att
centrala fragor behdver vara utredda och bedémda redan inom ramen
for detaljplaneprocessen samt att viktiga skyddsatgérder bor
sakerstdllas genom planbestdmmelser eller andra juridiskt bindande
instrument.
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Slutligen framfors 6nskemal om att kompletterade utredningar och
eventuella nya underlag ska stéllas ut for fornyad granskning innan ett
beslut om antagande fattas.

Kommentar:

Planforslaget handliggs enligt plan- och bygglagens bestimmelser
och kommunen bedomer att samrad och granskning har genomforts pa
ett korrekt sdtt. Planen har hanterats enligt reglerna for ett utokat
forfarande. Dock noteras ett fel i underrdttelse om granskning ddr det
stod standardforfarande. Detta bedoms dock inte paverka
planprocessen da processen i sin helhet hanterats med utokat
forfarande dir kungérelse genomforts, granskning skett under
tidsperiod som gdller for utokat forfarande samt att planen kommer att
beslutas om antagande i kommunfullmdktige. I ovriga handlingar
framkommer korrekt information avseende forfarande.

Inkomna synpunkter har sammanfattats och kategoriserats med
hdnsyn till att flertalet yttranden avsett samma sakfrdagor vilket
tydliggjorts for i samrddsredogorelsen och granskningsutlatandet.

De fordndringar som genomforts efter samrddet bedoms inte vara av
sddan omfattning att ett nytt samrdd eller annan process dn den valda
har krdvts.

Kommunen bedomer vidare att planens konsekvenser har utretts i den
omfattning som krdvs for att kunna prova markens ladmplighet enligt
plan- och bygglagen. Genomforda utredningar, inkomna
myndighetsyttranden och ovrigt underlag till planforslaget utgor ett
tillrdckligt beslutsunderlag. Kommunen vidhaller ddrfor tidigare
stdllningstagande att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora betydande miljopdverkan och att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behéver uppridttas. Frdagor som ror
tekniska losningar, detaljutformning och verksamheternas
genomforande provas i forekommande fall i senare skeden enligt
gdllande lagstiftning.

25. Naringsliv och befintliga verksamheter

Befintliga foretag i omréadet uttrycker oro for hur den planerade
etableringen kan paverka deras verksamheter. Synpunkterna avser
framst framkomlighet och trafiksékerhet pd vig 663 samt i
anslutningen till E14, sérskilt for tunga, breda och langsamma fordon.
Yttranden framhéller att forsaimrad framkomlighet kan medfora 6kade
kostnader, forseningar och svérigheter att bedriva befintliga
verksamheter. Vidare efterfragas ytterligare utredningar av byggtrafik,
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masshantering, paverkan pa infrastrukturforsorjning sdsom el, vatten
och brandvatten samt konsekvenser for befintliga arbetstillfallen,
jordbruksverksamheter och néringslivets utvecklingsmojligheter i
omradet. Yttranden anser att dessa fragor bor utredas och sékerstéllas
innan detaljplanen genomfors.

Kommentar:

Planforslagets syfte dr att mojliggora verksamhetsutveckling i ett
omrdde som i kommunens oversiktliga planering pekats ut for
verksamheter och industri. Planforslagets pdaverkan pd trafik,
infrastruktur och teknisk forsérjning har utretts genom bland annat
trafikutredning, VA-utredning och dagvattenutredning. Bedomningen
dar att planforslaget kan genomforas utan att oacceptabla
konsekvenser uppstdr for befintliga verksamheter.

Frdgor om kapacitet och framkomlighet pd det allmdnna vignditet,
inklusive anslutningen till E14, har utretts inom planarbetet och
kommer vid behov att hanteras vidare inom den fortsatta
projekteringen och genomforandet. Byggtrafikens omfattning och
trafiklosningar under anldiggningsskedet kan inte regleras i detaljplan
och kommer att hanteras i senare skeden av projektet. Eventuella
tillfalliga storningar under byggtiden bedoms inte utgéra skdl att
avstd frdn planldiggning.

Vad gdller elférsorjning, vattenforsorjning och ovrig teknisk
infrastruktur har forutsdttningarna for planens genomforande utretts
pd en overgripande nivd, vilket bedoms vara tillréckligt i
detaljplaneskedet. Mer detaljerade l6sningar avseende
forsorjningssystem, masshantering, etableringsytor och
genomforandefragor provas i kommande projekterings- och
tillstandsprocesser. Kommunen bedomer sammantaget att
planforslaget inte medfor sddana negativa konsekvenser for befintliga
verksamheter att planen bor dndras eller avstyrkas.

26. Byggskedet (masshantering, buller, vibrationer och
damning)

Yttranden framfor synpunkter avseende genomforandet av projektet
under byggskedet. Det uttrycks oro for att markberedning, schaktning,
sprangning och anldggningsarbeten kommer att medfora betydande
storningar for narboende och verksamheter. Sarskilt lyfts risker
kopplade till buller, vibrationer, damning, framkomlighet och
trafiksékerhet.

Sida 32 av 40



Sundsvalls
kommun 2026-10-14 SBN-2025-00470

Flera yttranden efterfrdgar ocksa en tydligare redovisning av schakt-
och fyllnadsmassor, massbalans, behov av massupplag samt antalet
transporter till och fran omradet. Det framfors farhagor om att en
omfattande byggtrafik kan paverka vignétets funktion,
trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter och framkomligheten for
boende, jordbruk, riddningstjénst och befintliga foretag i omradet.

Vidare framfors oro for att byggskedets tillfalliga storningar kan
paverka boendemiljon under lang tid genom 6kade ljudnivéer,
vibrationer fran sprangning och transporter samt dammspridning frén
arbetsomraden och transporter. Ett antal yttranden efterfragar déarfor
tydligare redovisning av vilka skyddsatgiarder som planeras for att
begréinsa storningarna under byggtiden.

Kommentar:

Frdgor om byggtrafik, masshantering, buller, vibrationer, damning
och andra tillfilliga storningar dr i huvudsak kopplade till
genomforandet av detaljplanen och inte till markens ldmplighet for
den avsedda markanvindningen. Detaljplanen reglerar ddirfor inte
dessa frdagor i detalj.

Infor ett genomforande kommer entreprenadarbeten att behova
planeras och genomforas i enlighet med gdllande lagstiftning och
myndighetskrav. Verksamhetsutovare och entreprenorer ansvarar for
att vidta erforderliga skyddsatgdrder for att begrinsa storningar fran
exempelvis buller, vibrationer, damning och transporter. Vid behov
kan anmdlan eller tillstand enligt miljobalken krdivas for vissa arbeten
eller verksamheter.

Kommunen bedomer att de tillfilliga storningar som kan uppstd under
byggskedet kan hanteras inom ramen for genomférandet och utgor
inte skdl att bedoma marken som oldmplig for den markanvdndning
som detaljplanen medger. Eventuella framtida exploateringar ska
dven foregds av mer detaljerad projektering, ddr fragor om
masshantering, transporter, arbetsmiljé och skyddsdtgdrder hanteras.
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Fastighetsagare och féreningar

De synpunkter som inte tydligt ryms inom svar pa Frekvent
dterkommande synpunkter (Rubriker 15-26) redovisas och
sammanfattas separat enligt nedan.

27.Yttrande 1 - 75:ans Samfallighet
Foreningen motsétter sig att den enskilda viagen anvénds for trafik till
och fran det planerade verksamhetsomradet. Foreningen anser att all
trafik bor hanvisas till det allménna végnétet och att nodvandiga
kapacitetshojande atgirder i stéllet bor genomforas 1 anslutningen mot
E14. Foreningen framhéller dven att anvdndning av den enskilda
véigen for verksamhetsomradets trafik inte far medfora ekonomiskt
ansvar for vigforeningens medlemmar.

Kommentar:

Kommunen noterar foreningens synpunkter avseende anvindning av
den enskilda vigen for trafik till och fran verksamhetsomradet. Av
trafikutredningen framgar att den enskilda vigen “gamla 75:an” kan
komma att nyttjas for planskild anslutning till E14 for en liten andel av
trafiken fran planomradet om det skulle uppsta kobildning for
vdnstersvdng i korsningen vig 663 / E14. Trafikutredningen anger
dven att trolig trafikmdngd i korsningen 663 / E14 dr mindre dn den
berdknade trafikmdngden. Trafikutredningen ndmner ocksa trafik frdan
planomrddet inom detaljplanen for Soderdsen 3:39, Pdling. Den
detaljplanen och forslag kopplat till trafik inom denna har inte stdllts
ut for granskning dnnu.

Oberoende av detta visar trafikutredningen att trafiksystemet har
kapacitet att hantera den trafik som planomradet bedoms generera.

Angdende ekonomiskt ansvar sd finns mojlighet till driftbidrag och
sdrskilda bidrag for t.ex. upprustning for enskilda vigar som halls
oppen for allmdn trafik. Enligt uppgift fran Trafikverket erhaller
75:ans Samfdllighet sadant driftbidrag for aktuell vig nr 32273. Da
ett av bidragskriterierna dr trafikmdangd finns mojlighet att meddela
Trafikverket om trafikmdngd eller underhdllsbehov skulle 6ka.
Eftersom 75:ans Samfllighet dr en ideell forening finns dven
mdojlighet att vid behov séka om en anldggningsforrdttning for att
tydligare ordna forvaltningen och fordelningen av kostnader mellan
de fastigheter som anvinder vigen. En anldggningsforrdttning
handldggs av lantmdterimyndigheten.
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28.Yttrande 2
Yttranden invinder mot den bullerutredning som ligger till grund for
planforslaget och efterfragar ett tydligare underlag for de
bullerberdkningar som redovisas. Yttranden hinvisar till att
utredningen anger att bullerberdakningar baseras pa uppskattade
bullerkillor for respektive alternativ och efterfrdgar en redovisning av
hur dessa uppskattningar har tagits fram. Yttranden fragar sérskilt om
underlaget baseras pa uppmétta ljudnivaer fran jamforbara
anldggningar eller pd generella antaganden. Vidare framfors att
katalog- eller schablonvirden kan skilja sig fran verkliga ljudnivéer
och darfor bor anvindas med forsiktighet.

Yttranden efterfrdgar dven information om hur ljudnivderna kan
variera mellan olika driftforhallanden, exempelvis mellan normaldrift
och drift av nddgeneratorer under varma sommardagar, samt hur stora
skillnaderna 1 ljudnivé kan vara uttryckt i dBA.

Vidare hédnvisar yttranden till Naturvardsverkets vigledning om att
riktvarden for industribuller kan behdva skérpas vid forekomst av
tydligt horbara tonkomponenter. Yttranden anser att detta kan vara
relevant for en datacenteretablering och efterfragar en redovisning av
om sadana ljudkaraktdrer har beaktats i bullerutredningen. Yttranden
uttrycker dven uppfattningen att de redovisade ljudnivaerna riskerar att
overskrida gillande riktvdrden vid vissa bostdder under nattetid.

Slutligen efterfragar yttranden en forklaring till varfor
bullerutredningen redovisar ekvivalenta ljudnivaer men inte maximala
ljudnivaer for den samlade industriverksamheten. Yttranden anser att
dven maximal ljudniva bor redovisas for att ge en mer fullstdndig bild
av bullerpaverkan frén den planerade verksamheten.

Kommentar:

Bullerutredningen har kompletterats infor ett antagande av
planforslaget. I utredningen redovisas nu de bullerkdllor, ljudeffekter
och driftforutsdttningar som ligger till grund for berdkningarna for
bdde datacenteralternativet och ett generellt industrialternativ.
Antaganden har gjorts sa att bullerspridningen inte underskattas.

Utredningen redovisar dven vilka driftforutsdttningar som anvdnts for
respektive bullerkdlla. For datacenteralternativet har exempelvis

kyltorn, kylmedelskylare, fliktar och reservkraft inkluderats i
berdkningarna. Ndr det gdller reservkraft har ett konservativt
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antagande gjorts ddr ljudddmpare forutsdtts installeras och den
externa ljudeffekten begrdnsas till 95 dBA.

Berdkningarna har omfattat bade ekvivalenta och maximala
ljudnivaer for planerad verksamhet. Den uppdaterade utredningen
visar att hégsta berdknade ekvivalenta ljudnivd vid ndrliggande
bostdder uppgar till 40 dBA och att hogsta maximala ljudnivd uppgdr
till 51 dBA for datacenteralternativet respektive 53 dBA for
industrialternativet. Dessa nivdaer understiger Naturvdrdsverkets
riktvirden for industri- och verksamhetsbuller.

Avseende fragan om tonala ljud bedoms sadana aspekter slutligen
behéva hanteras och verifieras ndr verksamhetens tekniska utformning
dr kdnd. Bullerutredningen har utgatt fran etablerad metodik och
dimensionerande bullerkdllor for att bedoma planens ldmplighet. Om
en framtida verksamhet ger upphov till sdrskilt horbara
tonkomponenter ska detta beaktas i kommande tillstands- eller
tillsynsprocesser enligt gillande regelverk.

Kommunen bedomer att bullerutredningen utgér ett tillrdckligt
underlag for detaljplanens provning och att planforslaget kan
genomforas utan att gdillande riktvdrden for industri- och
verksamhetsbuller 6verskrids vid nérliggande bostdder.

29.Yttrande 3

Yttranden lyfter fragor kopplade till forrattning Y266156 och
Soderasen s:1. Yttranden efterfragar en redovisning av forrittningens
syfte, dess koppling till detaljplanens genomforande samt vilken
betydelse den kan ha for framtida markétkomst inom planomradet.
Vidare efterfragas information om berorda deldgare, samfallighetens
lokalisering och omfattning inom planomradet samt hur eventuellt
markansprak ska hanteras.

Yttranden tar d&ven upp frdgor om markintrdng i S6derédsen s:5 och
Soderasen s:7 till f6ljd av planerad ombyggnad av infartsvédgen.
Synpunkter 1dmnas om behovet av tydligare redovisning av intrangets
omfattning, markatkomst, vighallarskap och ansvarsférhallanden.

Dérutover efterfragas klargéranden kring eventuella framtida
fastighetsréttsliga dtgérder, sdsom fastighetsreglering, inlosen eller
annan form av markatkomst. Yttranden beror fragor om
ersdttningsprinciper, kostnadsansvar, dgarforhallanden efter
genomforandet samt hur eventuella vardeokningar till f61jd av
detaljplanen ska hanteras.
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Kommentar:

Séderdsen s:1 dr ett mindre samfillt markomrdde beldget inom
planomrddet som idag inte anvdinds for gemensamt behov. For att
genomfora planforslaget kan en sammanhdngande fastighet bildas av
hela planomrddet, alternativt att planomradet delas upp i flera
nybildade fastigheter. Vid detta genomforande kommer den samfillda
viagmarken inom planomradet att avvecklas genom fastighetsbildning
som provas av lantmdterimyndigheten. Detaljplanen i sig skapar ingen
radighet eller rdttighet till mark utan det krdvs ytterligare dtgdrder for
genomforandet.

Planens genomforandebeskrivning har efter granskning fortydligats
med en sammanfattande fastighetskonsekvensbeskrivning ddr
Soderdsen s:1 anges i punkt 4.

For berord del av Soderasen s: 1 pagdr en lantmdteriforrdttning
(tidigare drendenummer Y266156) som har éverlimnats av den
kommunala lantmdterimyndigheten till statliga Lantmditeriet. [ denna
kommer ansokan, omfattning av datgdrden, vdirderings- och
ersdttningsfrdagor m.m. att utredas och prévas. Sakdgare i
forrdttningen har ddir mojlighet att ldmna in synpunkter och yrkanden.

Den del av drendet Y266156 som avsdg fastighetsbestimning av grdns
mellan Soderdsen 2:6 och 2:26 har genomforts.

30.Yttrande 4

Yttranden framfor oro for att en industrietablering med byggnader,
tekniska installationer, belysning, trafik och buller kan medféra en
vardeminskning for nirliggande bostads- och jordbruksfastigheter.
Yttranden efterfrdgar en redovisning av hur risken for ekonomisk
paverkan pé enskilda fastighetségare har beaktats vid avviagningen
mellan allménna och enskilda intressen.

Yttranden uppger att delar av marken inom eller i anslutning till
planomradet ingér i ett viltvardsomrade. Det framfors att
exploateringen kan minska sammanhéingande jaktmark och péverka
viltets rorelsemodnster. Yttranden efterfragar en redovisning av hur
dessa frdgor har beaktats samt om berdrt viltvirdsomrade har getts
mojlighet att yttra sig.

Yttranden uppmarksammar forekomsten av dldre fabodvallar i
omrédet och efterfragar en redovisning av om dessa, liksom
tillhorande ldmningar, dldre vigar, stigar, gransrosen och andra
kulturmiljoobjekt, har omfattats av bedomningen avseende
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kulturmilj6. Det framfors dven 6nskemal om att kommunen utreder

om exploateringen kan paverka kulturmiljovarden direkt eller indirekt.

Kommentar:

I planarbetet har konsekvenser for ndrboende och berorda
fastighetsdgare utretts. Kommunen bedomer att planforslaget kan
genomforas utan att oacceptabla stérningar uppstdr for omgivningen.

Frdgor om en eventuell framtida vdrdefordndring av enskilda
fastigheter utgor ddremot inte en planeringsfraga som kan bedomas
inom detaljplaneprocessen och har inte varit avgorande for
ldmplighetsprovningen. Kommunens bedomning dr att det allmdnna
intresset av att mojliggora etablering av verksamheter och skapa
forutsdttningar for ndringslivsutveckling, sysselsdttning och
utbyggnad av samhillsviktig infrastruktur viger 6ver i den avvdgning
som gjorts enligt plan- och bygglagen. Planforslaget bedoms ddrfor
utgora en lamplig avvigning mellan allmdnna och enskilda intressen.

Planforslagets paverkan pd naturmiljo och ekologiska samband har
utretts inom ramen for planarbetet. Exploateringen innebdr att
skogsmark tas i ansprak, vilket kan paverka viltets rérelsemonster
lokalt. Planomradet dr dock beldiget i anslutning till ett befintligt
verksamhetsomrade och omges av omfattande skogsmarker.
Kommunens bedéomning dr ddrfor att forutsdttningarna for viltets
forflyttning och forekomst i landskapet som helhet kvarstdr dven efter
planens genomforande.

Plan- och bygglagen ger inte kommunen mojlighet att reglera
Jaktutovning eller bevarandet av specifika jaktmarker genom
detaljplan. Frdgor om jakt och viltforvaltning har ddrfor inte varit
avgorande vid lamplighetsprovningen av markens anvindning. 1
planprocessen har kommunen i stdillet bedomt markens ldimplighet
utifran allmdnna och enskilda intressen, inklusive naturvirden,

ekologiska funktioner och behovet av mark for verksamhetsutveckling.

Det finns inga kdnda ldmningar inom planomrddet. For att klarldgga
forekomsten av eventuella fornldmningar och andra kulturhistoriskt
vdrdefulla ldmningar inom planomradet pagar for ndrvarande en
arkeologisk utredning, steg 1. Syftet med den arkeologiska
utredningen dr att ta reda pa om okdnda fornldmningar berérs av
planerat foretag. Utredningen ska prelimindrt avgrdnsa nyupptdckta
fornldmningar inom utredningsomradet. Den arkeologiska
utredningen ska dven identifiera, motivera och antikvariskt bedoma
badde kdnda och nyupptickta fornldmningar samt ovriga
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kulturhistoriska ldmningar och uppdatera dessa i Kulturmiljoregistret

(KMR). Aven maojliga boplatsligen ska motiveras.

Andringar efter granskning

Plankarta

Plankartan har reviderats med avseende pa

Hela fastigheten Soderasen 2:6 inkluderas i planforslaget. Den
tillkommande arealen &r cirka 130 kvm och planldggs som
naturmark (NATUR).

Allmin plats naturmark (NATUR) har justerats till att omfatta
en korridor om cirka 60 meter 1 jamforelse med tidigare 30
meter mot den véstra planomradesgréinsen.

Plankartan kompletteras med bestimmelse om att den allménna
platsen naturmark (NATUR) utgdr enskilt huvudmannaskap.
Plankartan har kompletteras med en bestimmelse om
placering. Placeringsbestimmelsen anger: Hoga objekt fér inte
placeras nirmare planomradesgrins mot soder én objektets
totalh6jd + 10 meter.

Planbeskrivning
Planbeskrivningen har reviderats med avseende pa

Planbeskrivningen har kompletterats med text som beskriver
fastighetsrittsliga konsekvenser vid ett genomforande av
planforslaget.

Planbeskrivningen har kompletterats med bild och text som
anger fastigheter inom en radie 500 meter och 1000 meter fran
planomradet for att pavisa eventuell djurhallning / hasthallning.
Planbeskrivningen har kompletterats med syfte/motiverande
text for de fordndringar som gjorts i plankartan.
Planbeskrivningen har kompletterats avseende beddmning om
fladdermdss och groddjur.

Planbeskrivningen har kompletterats avseende beddmning om
buller.

Utredningar

Utredningar horande planforslaget har reviderats med avseende pa

PM Artskydd har utvecklats och fortydligats avseende
fladdermdss och groddjur.
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e Utredningen Boplatsinventering fladdermoss Almasen, fran
platsbesok i juli 2026 (Ecogain, 2026) bildggs planforslaget i
sin helhet.

e Dagvattenutredningen har reviderats med korrekt hdnvisning
avseende dagvattnets dimensionering.

e Alternativutredningen har reviderats och markanvdndningen
Kriminalvard har utgatt i bedomningen.

e Bullerutredningen har kompletterats med redovisning av den
samlade bullersituationen vid néirliggande bostader.
Utredningen har dven kompletterats med ett industriscenario
som omfattar ytterligare bullerkillor, sdsom avfallshantering,
interna transporter och hjullastare.

I 6vrigt endast redaktionella dndringar av planforslaget.

Medverkande tjansteman

Samradsredogorelsen har upprittats pa uppdrag av planavdelningen.
Forutom kommunens tjdnstemén har Tyréns medverkat 1 planarbetet.
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